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Resumo: O objetivo do artigo € analisar comparativamente as estratégias de flexibilidade adotadas em trés estudos de
caso de Habitagdo de Interesse Social paraidentificar as solugdes tipoldgicas e construtivas mais eficazes. A metodologia
empregou o estudo de caso como estratégia para compreender fendmenos contemporaneos aplicados em um contexto
especifico. Os resultados indicaram que a flexibilidade ¢ mais observada nos aspectos evolutivos, como a ampliabilidade,
e na alteracdo da ocupac@o dos comodos, do que na multifuncionalidade via elementos adaptaveis. Os critérios mais
recorrentes foram: possibilidade de expansdo planejada, setorizagdo clara, espagos multifuncionais/uso adaptavel e
separagao entre estrutura e vedagao. Contudo, houve investimento insuficienteemsolugdes de "segundageracao" (moveis
ou divisorias moveis). Conclui-se que a flexibilidade deve ser vistacomo a capacidade de o projeto atender aos diversos
estilos de vida e fases da familia, exigindo um raciocinio de expansao planejada desde a concepgao.

Palavras-chave: Habitacdo; Flexibilidade; Adaptabilidade; Arquitetura.

Abstract: The objectiveofthe article is to comparatively analyze the flexibility strategies adopted in three Social Housing
case studies to identify the most effective typological and constructive solutions. The methodology used the case study
as a strategy to understand contemporary phenomena applied in a specific context. The results indicated that flexibility is
more observed in evolutionary aspects, such as expandability, and in changing the occupancy of rooms, than in
multifunctionality via adaptable elements. The most recurring criteria were: possibility of planned expansion, clear
sectorization, multifunctional spaces/adaptable use and separation between structure and fence. However, there was
insufficient investment in "second generation" solutions (mobile or movable partitions). It is concluded that flexibility
should be seen as the project'sabilityto meet the different lifestyles and phases of the family, requiring planned expansion
from conception.
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INTRODUCAO

A Habitacao de Interesse Social (HIS) no Brasil, impulsionada por grandes programas federais

como o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) e o Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV),
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alcancou sucesso em termos quantitativos, conforme estudos de Siqueira (2014), Pessoa Junior
(2020), Bonduki (2008), Monteiro e Veras (2017), Rubin (2014) e Amore (2015).

No entanto, essa produ¢do em massa frequentemente priorizou a quantidade de unidades em
detrimento da qualidade, resultando em unidades habitacionais que se mostram inadequadas para as
transformagdes sociais presentes na realidade contemporanea visto que, para Rolnik (2014), embora
o programa PMCMYV tenha expandido o acesso a habitacgao, ele frequentemente reforca desigualdades
ja existentes. Similarmente, Alvarenga e Reschilian (2018) identificaram que o PMCMV foi
concebido mais como uma politica de estimulo economico do que como uma estratégia urbana,
resultando no espraiamento das cidades e na criagcdo de periferias homogéneas e precarias.

Tais deficiéncias habitacionais também se manifestam na continuidade da tendéncia de
segregacao das classes vulneraveis dentro do tecido urbano, em um processo que gera fragmentacao
e desconexdo dos centros das cidades. Com um olhar abrangente, Muianga e Kowaltowski (2023)
investigam o PMCMYV, destacando os efeitos urbanos e sociais das Habitacdes de Interesse Social
em nivel nacional. As autoras apontam que, apesar de avangos significativos na reducao do déficit
habitacional, os empreendimentos apresentam problemas estruturais que perpetuam desigualdades.
A segregacdo socioespacial ¢ uma constante, com habitagdes frequentemente localizadas em areas
periféricas, desprovidas de infraestrutura adequada, transporte publico e servicos basicos (Muianga;
Kowaltowski, 2023).

Nesse contexto, também se torna crucial que os projetos de HIS considerem a unidade
residencial como um elemento dinamico, capaz de responder as necessidades individuais e as
mutacdes do nucleo familiar ao longo do tempo. O conceito de qualidade habitacional esta
intrinsecamente ligado ndo so6 a localizagdo como também a adequacdo da moradia as necessidades
dos moradores, o que pressupoe que seus espacos devem ser adaptéaveis e flexiveis, oferecendo opgdes
de alteracdo ao longo do tempo (Pedro, 2001). Assim, a flexibilidade, segundo Paiva (2002), ¢ de
suma importincia para garantir o direito do morador de interagir com seu ambiente, buscando
liberdade para promover comodidade e a possibilidade de transformacao.

Diante da urgéncia em qualificar a produ¢do nacional, o presente artigo tem como objetivo
analisar comparativamente as estratégias de flexibilidade adotadas em trés estudos de caso de HIS a
fim de identificar as solugdes tipoldgicas e construtivas mais eficazes e extrair ligdes praticas para

aprimorar os projetos de habitacdo social flexiveis no Brasil.

2
VERUM, v. 6, n. 2, maio-ago. 2026 — ISSN - 2763-9665
DOI: https://doi.org/10.56579/verum.v6i2.3657



VERUM

Revista de Iniciacao Cientifica

DESENVOLVIMENTO

A flexibilidade ¢ compreendida de varias formas por diferentes autores, entretanto, uma das
caracteristicas recorrentes nas justificativas para se entender tal conceito seria a influéncia dos novos
habitos e anseios individuais de uma sociedade que se transforma constantemente. O tema representa
um desafio, pois propde melhorias ao oferecer maior autonomia, satisfagdo e conforto aos usuarios,
além de colaborar com o aumento da vida util do edificio (Jorge, 2012).

O problema da precariedade das habitagdes sociais brasileiras ocorreu, em grande parte,
devido a busca paulatina pela reducao da dimensao da moradia, o que diminuiu a possibilidade de
melhores apropriagdes do espago habitacional por parte de seus moradores. Essa reducdo nado
acompanhou as dindmicas naturais das familias, como, por exemplo, o aumento na expectativa de
vida e os ciclos familiares, com, muitas vezes, diferentes geracdes convivendo simultaneamente na
mesma residéncia (Sziics et al., 2007). Por esses e outros aspectos, € mais que necessaria uma nova

analise no dimensionamento da habitacdo popular, ja que, segundo os autores:

O projeto arquitetonico enquanto instrumento de antecipago de conflitos na relagéo entre o
homeme o espacgo construido deve ser flexivel, incorporando possibilidades de modificagdes
que respondam aos diferentes modos de vida dos moradores além das modificagdes
resultantes da dindmica familiar (Sziics et al., 2007, p. 485).

Por isso, as habitagcdes devem ser flexiveis, permitindo ajustes para atender a diferentes
necessidades e otimizando recursos, o que pode resultar em solucdes habitacionais mais duraveis e
com custos reduzidos. Corroborando com a ideia, Saugo e Martins (2012) também entendem que para
sanar as exigéncias de bem-estar dos moradores, o projeto deve contemplar a garantia de vida e todas
as qualidades necessarias para a familia e suas ampliagdes. Ainda segundo os autores, em uma
habitacdo, ¢ o desempenho de seus membros que gera o padrao de comportamento e interagdo com
os ambientes, ou seja, as diferentes dindmicas familiares e seus modos de vida determinardo o
desempenho da construcdo. Outro fator levantado pelos autores ¢ a questdo da longevidade e
utilizacdo das habitagdes, que ocorrem de acordo com as necessidades dos usudrios, fazendo surgir
um novo conceito arquitetonico relacionado ao desempenho técnico da edificagcdo, que seria a
flexibilidade.

A flexibilidade e a adaptabilidade, apesar de serem conceitos contemporaneos advindos da
arquitetura expansiva da década de 1960, ja possuiam certa aderéncia em antigas civilizagdes

(Bezerra Junior, 2017). Um exemplo disso s@o as edificagdes tipicas dos burgos medievais, cujas
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moradias demonstravam preocupa¢do com a possibilidade de transformacao, ja4 que o pavimento
térreo frequentemente abrigava comércios € servigos, enquanto os pavimentos superiores eram
destinados a moradia.

Posteriormente, o desenvolvimento da flexibilidade conectou-se ao século XIX, impulsionado
pela descoberta e uso de novos materiais e técnicas construtivas, como a estrutura metalica e o
concreto armado, que possibilitaram a criagdo de grandes vaos (Bezerra Junior, 2017). A
industrializa¢do e a separagdo entre local de trabalho e moradia também demandaram novos modelos
habitacionais e, posteriormente, o cenario urbano pos Primeira Guerra Mundial também exigiu rapida
adaptacao no modo de vida e na habitacao, levando arquitetos e engenheiros a desenvolverem plantas
livres com diversas combinagdes espaciais (Bezerra Junior, 2017).

No Modernismo, um projeto experimental importante foi a Maison Domin6 de Le Corbusier
(1914), que contava com patamares sustentados por pilares bem espacados, gerando grandes vaos
internos e possibilitando diferentes op¢des de arranjos espaciais, também permitindo variagdesem
suas fachadas (Digiacomo, 2004). Segundo a autora, outro arquiteto crucial para a flexibilidade
aplicada no periodo foi Mies van der Rohe, que acreditava que as construgdes necessitavam de
racionalizagdo e padronizagdo, mas, devido a crescente diversificagdo das demandas dos usuarios, era
essencial oferecer mais liberdade na forma de utilizé-las.

Para Bezerra Junior (2017), o conceito de flexibilidade ¢ compreendido de varias formas por
diferentes autores, porém, uma caracteristica recorrente na justificativa para o estudo desse parametro
seria a influéncia dos novos habitos e anseios individuais de uma sociedade que se transforma
constantemente. Segundo Jorge (2012), o tema representa um desafio essencial a ser explorado no
campo do projeto arquitetonico, pois propde melhorias habitacionais ao oferecer maior autonomia,
satisfacao e conforto aos usuarios, além de colaborar com o aumento da vida util do edificio.

Assim, “a flexibilidade seria, portanto, a ferramenta magistral para acompanhar as incertezas
imprevisiveis do futuro, coibindo a faléncia arquitetonica [...]”” (Jorge, 2012, p. 39). Ainda sobre as
defini¢des de flexibilidade, a autora explica que esse conceito estd conectado a diversas definicdes,
tais como: “[...] adaptabilidade, participacdo, polivaléncia, multifuncionalidade, elasticidade,
mobilidade, evolugdo e outros” (Jorge, 2012, p. 40).

Logsdon (2011) destaca que a qualidade arquitetonica geral possui trés dimensdes distintas,
porém interconectadas, sendo elas: gratificacdo, indicacdo da construtibilidade e satisfacdo do

usudrio. Dessa forma, para atender as necessidades possiveis e futuras dos usuarios, entende-se que
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amoradiadeve ser adaptavel e flexivel. A autora contribui para a definicdo de duas categorias basicas
de flexibilidade arquitetonica, sendo elas a flexibilidade inicial e a flexibilidade continua. Ainda sobre

esses dois conceitos:

A primeira € a que acontece antes da entrada dos moradores, sendo caracterizada por
estratégias que permitem a escolha do projeto e/ou personalizagdo da residéncia para seus
futuros usuarios. A segunda ¢ definida por trés estratégias que permitem a flexibilidade
duranteouso dacasa,sendoelas: 1. mobilidade —habilidade de modificar os espagos internos
de formarapidae facil,parase adaptar as diferentes atividades e periodos do dia; 2. evolugdo
—possibilidade de modificagfo a longo prazo, baseada nas mudancas da estrutura familiar; e
3. elasticidade — possibilidade de modificar a area da superficie habitavel através da adi¢do
de um ou mais comodos (Logsdon, 2011, p. 6).

Percebe-se, assim, que a flexibilidade arquitetonica ndo € apenas uma resposta as necessidades
contemporaneas, mas um conceito que evoluiu ao longo da histéria, impulsionado por inovagdes
construtivas e mudancas socioculturais e que deve continuar a ser aplicado em projetos atuais, de

maneira cada vez mais articulada.

PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A pesquisa adotou o estudo de caso como estratégia para compreender fendmenos
contemporaneos aplicados em um contexto especifico (Yin, 2001), visto que, na arquitetura e
urbanismo, essa abordagem ¢ um instrumento de aprendizado para a concepcao de projetos,
garantindo a ampliacdo dos requisitos necessarios para a producgdo arquitetonica futura.

Para a andlise dos projetos de HIS, os critérios de avaliagdo foram sintetizados a partir das
contribuicdes de dois autores especificos: Douglas Queiroz Branddo e Fernanda Vilela Martins
Parreira. O trabalho de Brandao (2011), intitulado "Disposi¢des técnicas e diretrizes para projeto de
habitacdes sociais evolutivas”, objetivou refletir sobre as praticas atuais de projeto de HIS, refor¢cando
o conceito de habitagdo evolutiva ¢ defendendo maior flexibilidade. O autor sintetiza ¢ analisa 31

diretrizes praticas organizadas em conjuntos tematicos para a construcao de casas flexiveis, conforme

Tabela 1.

TABELA 01 — CRITERIOS E DIRETRIZES DE PROJETO DE BRANDAO.

GRUPO DE
CRITERIOS FOCO PRINCIPAL EXEMPLOS DE DIRETRIZES
1. Arranjo Espacial Forma, dimensdo e Prover comodos neutros e multiuso; prever nova
multifuncionalidade dos comodos. posi¢do para a porta do banheiro.
5
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2. Ampliabilidade e
Expansio

Planejamento da expansao fisica
(horizontal/vertical) da moradia.

Definir claramente o sentido de expansdo; prever
possibilidade de ampliag@o para garagem ou
espaco de trabalho; posicionar o banheiro em local
estratégico.

3. Esquadrias e

Padronizagéo e posicionamento para

Posicionar estrategicamente as esquadrias; evitar

Aberturas evitar demoli¢des em futuras variagdes no tamanho de janelas e portas; adotar
intervencgdes. portas adicionais ou sistema de painel-janela.
4. Cobertura Planejamento da estrutura do telhado | Definir a altura da cumeeira de forma adequada as

para suportar e integrar futuras
ampliacdes.

ampliagdes; permitir a criagdo de novas aguas do
telhado.

5. Estruturas

Preparacio fisica para suportar
sobrecargas verticais e flexibilidade de
paredes.

Separar, sempre que possivel, estrutura e
vedagdes; preparar a estrutura para suportar
pavimentos adicionais; planejar a estrutura para a
instalagdo futura de escadas.

6. Instalacgdes
(Hidraulicas e
Elétricas)

Dimensionamento e localizagdo que
evitem retrabalho e demoli¢oes futuras
dos sistemas.

Dimensionar tubulagdes e fiagdo prevendo
aumento de vazao e novos circuitos; prever
paredes hidraulicas permanentes; acrescentar pia
de lavar extra fora do banheiro.

7. Divisao de
Ambientes e

Uso de elementos moveis e flexiveis
para reconfiguragdo imediata dos

Utilizar divisérias desmontaveis e/ou moveis;
evitar o excesso de moveis fixos; utilizar moveis

Mobiliario espagos. como elementos divisorios.
8. Terrenos e Caracteristicas do lote que Prever afastamento que permita ampliagdes na
Tipologias potencializam as ampliagdes e o parte frontal; optar por terrenos mais largos.

conforto ambiental.

9. Apoio ao Usuario

Fornecimento de ferramentas e
informacdes técnicas para o
planejamento das mudangas pelos
moradores.

Fornecer projetos com opgdes de possiveis
ampliacdes (assessoria técnica); criar um manual
do usuario da habitacao.

Fonte: elaborado pelos autores a partir de Brandao (2011).

Ja o trabalho de Parreira (2020), denominado "Estratégias De Flexibilidade Orientadas ao

Usuario Como Facilitador da Resiliéncia em Habitacdo de Interesse Social", buscou apresentar

estratégias que tornem as habita¢des mais resilientes. A autora realizouuma Avaliagdo Pos-Ocupagao

(APO) para identificar os impactos e capacidades adaptativas, concluindo que a flexibilidade ¢

essencial para fortalecer a resiliéncia, sendo sustentada por trés aspectos principais: adaptabilidade,

ampliabilidade e multifuncionalidade, conforme Tabela 2.

TABELA 02 — CRITERIOS E DIRETRIZES DE PROJETO DE PARREIRA.

CAMADAS
RELACIONADAS
INDICADOR PRINCIPAL | SUBINDICADOR CONCEITO (ELEMENTOS DO
EDIFiCIO)
1. ADAPTABILIDADE Conversdo Alteragao espacial da residéncia, Estrutura, involucro
(Capacidade do espaco e das permitindo versatilidade nos usos exterior, servigos,
funcdes se adequarem a (ex: jun¢ao ou desmembramento circulagdo e acesso,
determinadas condicoes, de comodos). configuragdo espacial.
mantendo as atividades Polivaléncia Capacidade de garantir diversos Estrutura, servigos,
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domésticas conforme a
demanda do usuario. Refere-
se a configuracio espacial e

aos materiais/tecnologia.)

usos e fungdes simultaneas no
espaco originalmente concebido,
sem alterar sua configuragao
espacial.

configuragdo espacial,
mobilidrio.

Evolucio

Capacidade da moradia de
acompanhar mudangas familiares
por meio da remogdo ou adi¢cdo

de paredes e divisoérias.

Estrutura, servigos,
configuragdo espacial.

Neutralidade

Adocao de espagos neutros, sem
um uso previamente definido,
que podem ser utilizados
conforme a necessidade dos
moradores.

Estrutura, servigos,
configuragdo espacial.

Personalizagdo

Ligada a apropriacdo do usuario,
permitindo alteragdes no arranjo
espacial ou fachada; em HIS,
espagos inacabados podem ser
um ponto negativo.

Estrutura, involucro
exterior, servigos,
circulagdo e acesso,
configuragdo espacial,
mobiliario.

2. AMPLIABILIDADE
(Capacidade da moradia de
receber novos ambientes ou
espacos que complementam

um ja existente, avaliando
capacidade estrutural,
instalacdes e cobertura.)

Elasticidade

Ampliagdo dos comodos
existentes, resultando no
aumento de seu perimetro e area.

Envolvente (sitio),
estrutura, involucro
exterior, servigos,
circulagdo e acesso.

Expansdo

Alteragao dos limites da
residéncia (vertical ou
horizontal) por meio da criagao
de novos comodos, sem alterar a
area dos ja existentes.

Envolvente (sitio),
estrutura, invélucro
exterior, Servigos,
circulagdo e acesso.

3.
MULTIFUNCIONALIDADE
(Reducao dos espacos uteis
das habitacdes, suprimindo
os usos dos objetos e
ganhando espaco util,
podendo ocorrer ou nio
alteracdes na configuracio
espacial.)

Sobreposi¢ao de

Capacidade dos ambientes de

Envolvente (sitio),

Atividades comportarem sobreposi¢do de servigo, configuragdo
atividades cruciais e essenciais, espacial, mobiliario.
mantendo a qualidade do
ambiente.
Versatilidade Capacidade do mobiliario (ou do Estrutura, servigo,
espaco) de se adaptar as configuragdo espacial,
alteracdes de uso, permitindo mobilirio.
usos versateis.
Mobilidade Capacidade de modificar os Estrutura, invélucro
espacos internos de maneira exterior, servigos,
rapida, possibilitando diversas | configuragdo espacial,
atividades ao longo do dia mobiliario.
(frequentemente ligada ao
mobiliario).
Ajustabilidade Capacidade dos objetos Estrutura, servigos,

(mobiliario, elementos) de
crescerem ou decrescerem,
expandirem ou contrairem
conforme a fungdo, atuando
como economizadores de espago.

configuragdo espacial,
mobiliario.

Fonte: elaborado pelos autores a partir de Parreira, 2020.

Ambos os autores apresentam diversos critérios e solugdes para a construcao de habitagdes

flexiveis. Muitas vezes, os conceitos apresentados possuem nomes diferentes, porém, na pratica, tém
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o mesmo objetivo. Cada obra possui suas particularidades, contudo, quando analisadas
simultaneamente, ¢ possivel agregar uma a outra. Ambos dao énfase a habitacdo de interesse social e
demonstram a importancia de projetos adaptaveis desde sua concepgao, visando reduzir custos e
proporcionar a melhor experiéncia possivel para os usuarios. Enquanto Brandao (2011) apresenta
diretrizes praticas para a aplicacdo de estratégias construtivas e arranjos espaciais, Parreira (2020)
adota uma abordagem na qual sdo propostos indicadores que conectam a satisfacdo do usuério a
funcionalidade e a adaptabilidade.

Das duas obras, ¢ possivel extrair a importancia de projetos adaptaveis desde sua concepgao,
a fim de reduzir custos e proporcionar a melhor experiéncia possivel para os usudrios, ja que, caso
haja intervengdes futuras, os riscos de serem realizados de maneira inadequada sdo reduzidos,

garantindo maior autonomia aos moradores e qualidade geral da habitacao.

ANALISE DOS DADOS E RESULTADOS
Foram selecionados trés projetos para a analise, conforme Tabela 3, com os critérios dos

autores apresentados acima, representando diferentes abordagens de HIS e aplicagdo de flexibilidade:

TABELA 03 — ESTUDOS DE CASOS ANALISADOS.

ESTUDO DE CASO LOCALIZACAO TIPOLOGIA

Casa Nucleo (AGA estudio) Venezuela Casa unifamiliar (Térrea/Duplex)
Conjunto de Vivendas Peru Conjunto Horizontal Unifamiliar
Sobrados Novo Jardim (Jirau | Brasil Sobrado Geminado
Arquitetura)

Fonte: elaborado pelos autores (2025).

ESTUDO DE CASO 1: CASA NUCLEO (AGA ESTUDIO - VENEZUELA)

A Casa Nucleo, observadas nas Figuras 01 e 02, ¢ fruto do programa "Viviendas Barriales
Productivas", que integra moradia e produg¢do local. O projeto baseia-se em dois eixos principais:
moradia produtiva e desenvolvimento periférico. O projeto tem uma alta eficicia na dimensao da
flexibilidade evolutiva ou ampliabilidade.

Apesar da declividade do terreno, que poderia representar um desafio, ela se integra
harmoniosamente ao conceito do projeto. A topografia acidentada ndo apenas favorece a circulagio

e a conexao entre os dois pavimentos, mas também abriga uma area destinada ao plantio e a colheita.
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A propria casa pode ser caracterizada como uma "casa patio", reinterpretando um conceito tradicional
de maneira inovadora e adaptada ao contexto do projeto. E importante também observar que o patio
central, possui em fechamento em grade, facilitando a entrada de iluminagao natural, aspecto este
importante devido ao plantio e colheitas no local. A casa se organiza em dois pavimentos: térreo com
areas de servigo (cozinha e lavanderia) e primeiro pavimento com dormitorio e banheiro.

A familia utiliza a cozinha como ponto de apoio para alimentar a vizinhanga, adotando um
modelo cooperativo baseado na troca de alimentos e na solidariedade, especialmente em uma regiao
marcada por vulnerabilidade social.

No que diz respeito a expansao da casa, foi possivel a criagdo de um segundo pavimento,
acessivel por escadas no patio interno que o conectam ao primeiro pavimento. Posicionado acima da
cozinha, esse novo nivel abriga um dormitorio com varanda. Para enriquecer a estética arquitetonica,
0s responsaveis optaram por romper com a simetria, evitando alinhd-lo exatamente com as paredes
estruturais do pavimento inferior, resultando em um design visualmente mais interessante.

Em termos construtivos, o projeto utiliza amplamente elementos vazados, favorecendo a
ventilacdo cruzada e a iluminagao natural, e tornando a constru¢ao mais econdmica. A vedagao ¢ feita
por tijolos de cimento, e a estrutura ¢ um esqueleto metalico simples, facilitando expansdes futuras.
Embora a cobertura utilize telhas metélicas, que ndo sdo ideais para conforto térmico, as solugdes de

ventilacdo podem minimizar o impacto (Bezerra Junior, 2017).

FIGURA 01 — CASA NUCLEO NA CIDADE BARQUISIMETO, NA VENEZUELA.
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FIGURA 02 — CASA NUCLEO NA CIDADE BARQUISIMETO, NA VENEZUELA.

=

Fonte: ArchDaily (online).

ESTUDO DE CASO 2: CONJUNTO DE VIVENDAS (“MARTIRES DE LA DEMOCRACIA”
- PERU)

Este projeto participou do concurso "Construye para Crecer 2017", que foi organizado pelo
Ministério da Habitagdo do Peru, Departamento de Agricultura dos EUA, The Engineered Wood
Association ¢ Fondo Mi Vivienda. O projeto buscou uma abordagem mista, aliando questdo
quantitativa e qualitativa, oferecendo casas modulares, econdmicas e flexiveis. O conjunto, localizado
no bairro de Belén, na cidade de Iquitos no Peru, recebeu mencdo honrosa na categoria eco-
sustentavel.

O modelo, observado nas Figuras 03 e 04, se baseia no conceito de casas modulares com um
nucleo rigido. Neste nucleo, encontram-se as areas molhadas (banheiro e cozinha) e de convivio. A
estrutura modular permite a expansao para as laterais e para cima. Caso o morador opte por implantar
um pavimento superior, o espago para a escada de acesso vertical serd alocado em um dos ambientes
expandidos. Como a escada estara localizada em uma 4rea que antes pertencia a um dormitoério, é
provavel que ndo haja um reforgo estrutural previsto especificamente para essa intervengao. No
entanto, o ponto positivo ¢ que o morador tem a liberdade de escolher o local de implantagdo do lance
de escadas sem limitagdes.

O projeto também oferece uma implantagdo que disponibiliza areas publicas como parques e

pragas, colaborando com o sentimento de pertencimento.
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FIGURA 03 — CONJUNTO DE VIVENDAS “MARTIRES DE LA DEMOCRACIA”, NA
CIDADE IQUITOS, PERU.

Fonte: ArchDaily (online).

FIGURA 04 — CONJUNTO DE VIVENDAS “MARTIRES DE LA DEMOCRACIA”, NA
CIDADE IQUITOS, PERU.

Fonte: ArchDaily (online).

ESTUDO DE CASO 3: SOBRADOS NOVO JARDIM (JIRAU ARQUITETURA - BRASIL)
O projeto Sobrados Novo Jardim, observados nas Figuras 05 e 06, assinado pela Jirau
Arquitetura, esta localizado no bairro Sao José, em Caruaru (PE), e propde uma abordagem alternativa

para a habita¢do social. Com unidades geminadas de dois pavimentos e cerca de 73 m?, o conjunto
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priorizaa qualidade espacial por meio de ambientes bem ventilados, iluminagdo natural e integragao
entre interior e exterior, com destaque para os quintais individuais.

A equipe responsavel pelo projeto partiu de uma analise critica do cendrio atual da habitagao
social no Brasil, marcado pela produgao em massa de unidades padronizadas, com baixo investimento
em qualidade estética e espacial. Esse modelo dominante resulta em conjuntos habitacionais
repetitivos, isolados e com pouca articulagdo com o espago urbano, comprometendo o convivio social
e o sentimento de pertencimento dos moradores.

Frente a esse contexto, os arquitetos da Jirau Arquitetura propuseram uma alternativa que
equilibra eficiéncia econdmica e qualidade arquitetonica. A solugdo adotada contempla casas
geminadas modulares de dois pavimentos, pensadas para garantir conforto térmico, ventilagdo
cruzada e iluminacao natural, além de oferecer possibilidades de expansao futura, tanto nos ambientes
internos quanto na area externa.

O projeto foi pensado para cada unidade poder, desde a aquisi¢do, ser adaptada conforme as
necessidades dos moradores, oferecendo variagdes como ampliacdo da suite, cobertura para garagem
ou aumento da area social. Essas escolhas respeitam os recuos e normas locais, mas, a0 mesmo tempo,
permitem personalizacdo, contribuindo para a diversidade e vitalidade do conjunto.

Sobre a organizagdo espacial, o projeto concentra os ambientes sociais € de servigo no
pavimento térreo, favorecendo a ventilagao cruzada e a integragdo entre os espacos. A disposicao
conjunta das areas de estar e jantar proporciona flexibilidade de uso e sensacdo de amplitude. A
escada, estrategicamente posicionada, permite a expansao vertical da residéncia sem comprometer a
funcionalidade do térreo. Continuando no pavimento superior, a proposta contempla ampliagdes para
a frente do edificio, que abrigam novo dormitorio e sanitario. A separagdo entre os setores intimo e
social ¢ mantida, garantindo conforto e organizag¢do. A composi¢do geral respeita a unidade estética,

permitindo que a residéncia evolua de forma coesa e adaptavel.
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FIGURA 05 — SOBRADOS NOVO JARDIM, NO BAIRRO SAO JOSE, CARUARU.

mr
L.
1

Fonte: ArchDaily (online).

A partir dos critérios de Brandao (2011) e Parreira (2020), os 3 estudos de caso supracitados

foram analisados. Utilizando os critérios dos autores como referéncia, o atendimento (ou nao) dessas
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exigéncias foi demonstrado por meio das Tabelas 04 e 05, marcando em verde os critérios

encontrados em cada projeto e, em vermelho, aqueles ndo identificados.

TABELA 04 — ANALISE DOS PROJETOS SOB OS CRITERIOS DE BRANDAO (2011).

N° CRITERIO Casa Nucleo Conjunto de | Sobrados Novo
vivendas - Jardim
“Martires de la
Democracia”
1 Prover comodos neutros e sem
extremos de tamanho
2 Prover comodos ou ambientes multiuso
3 Prever nova posi¢do para a porta do
banheiro
4 Prever espago maior para refeigdes
dentro da cozinha
5 Estudar viabilidade do uso ou auséncia
de corredores
6 Definir claramente o sentido de
expansdo da moradia
7 Prever possibilidade de ampliagdo para
garagem ou espago de trabalho
8 Posicionar banheiro em local
estratégico
9 Posicionar estrategicamente as
esquadrias
10 Evitar variagdes no tamanho das janelas
€ portas
11 Prever comunicagdes adicionais entre
comodos
12 Adotar portas adicionais ou sistema de
painel-janela
13 Definir altura da cumeeira de forma
adequada as ampliacdes
14 Permitir criagdo de novas aguas do
telhado
15 Separar estrutura e vedagdes sempre
que possivel
16 Preparar estrutura para suportar
pavimentos adicionais
17 Planejar estrutura para instalagao de
escadas
18 Dimensionar tubulagdes de agua
prevendo aumento de vazao
19 Prever paredes hidraulicas permanentes
20 Localizar adequadamente fossa e
sumidouro
21 Dimensionar tubulagéo da fiagdo para
novos circuitos
22 Evitar luminéarias centrais
23 Localizar interruptores e tomadas em
pontos estratégicos
24 Acrescentar pia de lavar extra fora do
banheiro
25 Utilizar divisérias desmontaveis e/ou
moveis
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26 Evitar excesso de moveis fixos
27 Utilizar méveis como elementos
divisorios
28 Prever afastamento para ampliagdes na
parte frontal
29 Optar por terrenos mais largos sempre
que possivel
30 Fornecer projetos com opgdes de
possiveis ampliagdes
31 Criar um manual do usudrio da
habitagao

Fonte: elaborado pelos autores, 2025.

TABELA 05 — ANALISE DOS PROJETOS SOB OS CRITERIOS DE PARREIRA (2020).

INDICADOR SUBINDICADOR DESCRICAO Casa Conjunto de | Sobrados
Nucleo vivendas - Novo
“Martires de Jardim
la
Democracia”
ADAPTABILIDA | CONVERSAO Permite juncio e
DE desmembramento de
comodos
POLIVALENCIA Ambientes garantem
multiplos usos
simultdneos
EVOLUCAO Expansio para
acompanhar mudangas
familiares
NEUTRALIDADE Espacos sem uso
predefinido
PERSONALIZACAO Possibilidade de
altera¢des pelo usudrio
AMPLIABILIDA | ELASTICIDADE Ampliagdo de comodos
DE existentes
EXPANSAO Criagdo de novos
comodos na vertical ou
horizontal
MULTIFUNCION | SOBREPOSICAO DE Ambientes comportam
ALIDADE ATIVIDADES multiplos usos
VERSATILIDADE Mobiliario adaptavel a
diferentes usos
MOBILIDADE Possibilidade de
reconfiguragdo dos
espacos
AJUSTABILIDADE Objetos podem
expandir ou retrair

Fonte: elaborado pelos autores, 2025.

Os projetos internacionais (Casa Nucleo e Conjunto de Vivendas) demonstram uma alta

eficacia na dimensdo da flexibilidade evolutiva ou ampliabilidade. A abordagem evolutiva concede

aos moradores total liberdade para personalizar, dividir, ampliar ou alterar o espago apds a entrega,

dentro de um controle de expansdo proporcionado pela estruturainicial (Albano; Logsdon; Fabricio,
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2019). Em contraste, o estudo de caso brasileiro, o Sobrados Novo Jardim, geralmente enfrenta
restrigdes tipologicas inerentes ao modelo geminado, que tendem a limitar a expansao lateral e a
complexidade das ampliagdes em relagao aos projetos isolados.

A analise comparativa do relatério apontou para uma conclusdo de que os projetos
demonstram que a flexibilidade em aspectos evolutivos e a possibilidade de alteragdo na ocupacao
dos comodos sdo mais frequentes do que a multifuncionalidade obtida a partir de elementos
adaptaveis.

O investimento em solucdes de flexibilidade secundarias, tais como moveis adaptaveis,
divisorias moveis ou a flexibilizacdo em sistemas hidraulicos e elétricos, foi observado como
insuficiente ou inexistente nos casos estudados. Isso refor¢a uma limitagdo tipoldgica e tecnologica,
onde a liberdade do morador se restringe ao aumento da 4rea construida, mas nao a capacidade de

reconfiguragdo do espaco interno em seu cotidiano.

CONSIDERACOES FINAIS

Compreender a importancia da flexibilizacdo nas Habitacdes de Interesse Social, apos a
analise de seu desenvolvimento histérico em contextos mundial e nacional, é reconhecer a
necessidade da oferta de moradias dignas para os mais vulneraveis. Trata-se de uma postura sensivel,
voltada ndo apenas a realidade atual, mas também as geragdes futuras que habitardo esses espagos.

A flexibilidade espacial, conforme evidenciado nos estudos de caso analisados, oferece ao
usudrio maior previsibilidade da evolugao e alteracdo das edifica¢des, bem como a autonomia para
que o projeto se adapte as suas necessidades. A possibilidade de ampliagdes claras e estruturadas
representa um suporte continuo ao morador, garantindo liberdade dentro de parametros técnicos e
arquitetonicos bem definidos. Os critérios analisados ao longo do estudo possuem grande sinergia e
semelhangas, por isso, pode-se afirmar que sdo complementares, embora cada autor possua énfases
diferentes (Brandao com foco em questdes praticas e diretrizes, e Parreira com énfase na percepcao
do usudrio e multifuncionalidade). Quando sobrepostas, as teorias demonstram convergéncia e
servem como Otimas diretrizes para analisar os parametros de um projeto e entender se 0 mesmo ¢ ou
nao um projeto flexivel.

Os critérios mais recorrentes nos projetos estudados foram a possibilidade de expansao
planejada e bem definida (seja horizontal ou verticalmente); a setorizagdo clara e 16gica, o que facilita

consideravelmente o crescimento do projeto; a existéncia de espacos multifuncionais ou uso
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adaptavel dos ambientes e a separagdo clara entre estrutura e vedagdo, o que permite intervencgdes
sem comprometer o projeto. Em contrapartida, foi observado que o critério ofertado de elementos
moveis ou ajustaveis, como paredes moveis ou mobiliarios multifuncionais, foi 0 mais ausente nos
estudos. Contudo, esse aspecto nao fazia parte do conceito original de nenhum dos projetos, uma vez
que se relaciona mais com acabamentos de interiores € mobiliario, o que torna sua auséncia
compreensivel.

Para que o avango deste tipo de habitagdo ocorra, ¢ necessario investir em pesquisas voltadas
a projetos com esse perfil, assim como no estudo e criagao de diretrizes especificas nas politicas
publicas de HIS, que incluam como pré-requisito o uso da flexibilidade tipologicadesde a concepcao
dos projetos.

Assim, a HIS brasileira, muitas vezes marcada pela padronizacao e inadequagao espacial, tem
nas li¢des tipologicas dos projetos flexiveis um caminho a seguir. E fundamental que as politicas
publicas e os projetos arquitetonicos migrem da simples provisdo de quantidade para a adogdo
obrigatoria de indicadores de qualidade que prevejam, além da expansao planejada, a flexibilidade de
uso diario ¢ a adaptabilidade tecnoldgica. Dessa forma, sera possivel garantir que a habitagdo de
interesse social cumpra seu papel de proporcionar moradia digna, que ofereca conforto, afetividade,

privacidade e a possibilidade de evolugdo social e espacial aos seus moradores.
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