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Resumo: A presente pesquisa aborda as estratégias e os desafios envolvidos na protecdo das areas de vizinhanca
de bens tombados, tendo como contexto o impacto das transformagdes urbanas e a preservacdo da memoria
coletiva. O objetivo do estudo foi analisar como o desenvolvimento urbano afeta a integridade desses patrimonios
e propor diretrizes que conciliem a conservagdo cultural com o crescimento das cidades. A metodologia utilizada
baseou-se em uma revisdo bibliografica abrangente de artigos cientificos, legislacdes e estudos de caso
relacionados a prote¢do do patrimdnio e gestdo de vizinhangas. O desenvolvimento desenfreado, a especulacdo
imobilidria e a gentrificacdo sdo fatores que ameacam a preservagdo dos entornos de bens tombados, além de
demonstrar a importancia da participagdo comunitaria para a eficacia das politicas de protegdo. A conclusdo aponta
para a necessidade de politicas publicas integradas que promovam o equilibrio entre modernizagdo e conservagao,
destacando a relevancia de tecnologias sustentaveis e a valorizagdo das memorias locais como componentes
fundamentais para a gestdo do patrimdnio cultural.
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Abstract: This paper addresses the strategies and challenges involved in protecting the neighborhoods of listed
properties, taking into account the impact of urban transformations and the preservation of collective memory. The
objective of the study was to analyze how urban development affects the integrity of these heritage sites and to
propose guidelines that reconcile cultural conservation with the growth of cities. The methodology used was based
on a comprehensive bibliographic review of scientific articles, legislation and case studies related to heritage
protection and neighborhood management. Unbridled development, real estate speculation and gentrification are
factors that threaten the preservation of the surroundings of listed properties, in addition to demonstrating the
importance of community participation for the effectiveness of protection policies. The conclusion points to the
need for integrated public policies that promote a balance between modernization and conservation, highlighting
the relevance of sustainable technologies and the appreciation of local memories as fundamental components for
the management of cultural heritage.
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INTRODUCAO

A preservagdo do patrimonio cultural ¢ uma questdo que se manifesta de diferentes
maneiras em diversas sociedades, especialmente quando se considera o impacto das
transformagdes urbanas e a relagdo dos moradores com os bens tombados. O processo de
tombamento tem como fungdo proteger o valor historico, arquitetonico e cultural de edificios e
locais de relevancia para a identidade de uma comunidade. Com o crescimento das cidades e a
modernizagao de seus espagos, surgem conflitos entre a preservacao desses bens e as demandas
contemporaneas de uso do solo urbano, gerando tensdes na forma como esses locais sao
mantidos e apropriados pelas populagdes vizinhas (Nito, 2023).

O tombamento ndo se limita apenas a preservagao fisica dos bens culturais, mas também
envolve o contexto social em que estdo inseridos, incluindo a percepcao dos moradores locais
sobre o valor e a utilidade dessas areas. Muitos desses bens estdo situados em zonas que
passaram por grandes transformacdes ao longo dos anos, resultando em mudangas nas
dindmicas de vizinhanga, na ocupagao do territorio e nas praticas culturais da populagdo. A falta
de um didlogo efetivo entre as comunidades locais e 0s 6rgaos responsaveis pela protecdo do
patrimOnio agrava essa desconexdo, resultando em desafios tanto para os processos de
preservagao quanto para a qualidade de vida dos habitantes do entorno (Dutra; Porto, 2021).

A gestdo de areas vizinhas a bens tombados, portanto, deve ser pensada nao apenas sob
o ponto de vista técnico e legal, mas também levando em conta as dindmicas sociais,
econdmicas e culturais dos bairros onde esses bens se encontram. Estratégias que busquem
integrar os moradores a preservacao do patrimonio, por meio de politicas participativas, podem
resultar em uma maior conscientizagdo da populagdo sobre a importancia de sua conservagao.
O uso de tecnologias e praticas sustentaveis, assim como a promog¢ao de atividades culturais e
educativas, podem contribuir para que a preservagdo do patrimdnio tombado seja vista como
um ativo para o desenvolvimento local (Dantas, 2020).

Um dos desafios centrais da preservacao de bens tombados € o impacto do entorno sobre
a integridade desses bens. As transformagdes nas areas urbanas circunvizinhas, como a
verticalizagdo de edificagdes, a especulagdo imobiliaria e a mudanga no perfil socioecondmico
dos moradores, podem interferir diretamente na preservacao desses espacos historicos. Para
além da manutencao fisica dos bens, a protecdo de vizinhanga se torna um elemento essencial
na criacao de politicas de preservagao eficazes, uma vez que a harmonia entre o bem tombado
e o ambiente ao seu redor ¢ um fator determinante para a integridade do bem cultural (Seixas;

Mog, 2023).
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Esses processos de transformacdo urbana, por vezes, invisibilizam ou marginalizam a
memoria coletiva que esses bens tombados representam. A memdria coletiva, associada ao
patrimonio histérico, € um elemento que confere identidade a um determinado territorio, mas
que pode ser enfraquecida quando o entorno do bem ¢ descaracterizado por novas edificagdes
e intervengdes urbanisticas que nao respeitam o valor simbdlico desse patrimonio. A pergunta
que guia este estudo é: como as estratégias de prote¢do de vizinhanga de bens tombados podem
enfrentar os desafios impostos pelas transformacdes urbanas e sociais nos seus entornos,
garantindo a preservagao da memoria coletiva e o equilibrio com o desenvolvimento local?

O tema desta pesquisa ¢ relevante porque aborda um aspecto pouco explorado nas
discussdes sobre preservagdo patrimonial, que é a relacdo entre os bens tombados e seus
entornos. Com a crescente urbanizacdo e a pressdo do mercado imobilidrio sobre areas
historicas, ¢ fundamental repensar as estratégias de prote¢do que incluam a vizinhanca e as
comunidades como agentes ativos na conservagao do patrimonio. A preservagdo da memoria
coletiva, muitas vezes associada a esses bens, contribui para o fortalecimento da identidade
local e para o desenvolvimento sustentavel das cidades.

A metodologia utilizada neste estudo baseou-se em uma revisdo de literatura, em que
foram analisados artigos cientificos, documentos oficiais, legislagdes e estudos de caso sobre a
preservacao de bens tombados e a protecdo de vizinhanga. A pesquisa buscou identificar as
principais estratégias utilizadas por gestores publicos e privados em diferentes contextos
urbanos e os desafios enfrentados para garantir a conservagdo do patrimdnio em areas em
constante transformacdo. Essa abordagem permitiu uma andlise critica das politicas de
preservacao e a proposicao de novas praticas que possam integrar o desenvolvimento urbano a
protecao do patrimonio cultural.

O objetivo deste estudo foi analisar as estratégias e os desafios para a protegdo de
vizinhang¢a dos bens tombados, com foco nas relagdes entre o patrimdnio cultural e seu entorno.
Pretende-se identificar as principais tensdes existentes entre o desenvolvimento urbano e a
preservacdo patrimonial, propondo diretrizes que possam contribuir para a formulagao de

politicas publicas mais eficazes na prote¢ao do patrimdnio cultural e da memoria coletiva.

CONCEITO DE PATRIMONIO CULTURAL E A FUNCAO DO TOMBAMENTO
O patrimonio cultural pode ser compreendido como o conjunto de bens que carregam
consigo um valor simbolico, histérico, artistico ou social para uma determinada comunidade.

Estes bens podem ser tanto materiais, como edificagdes, obras de arte, monumentos e sitios
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arqueologicos, quanto imateriais, como festas, tradigdes, saberes e manifestacdes culturais
(Forte; Sanjad, 2020). A preservacdo desses bens ¢ essencial para garantir que as geragoes
futuras tenham acesso a elementos que formam a base da identidade de uma sociedade. O
conceito de patriménio cultural é, portanto, um reflexo da importancia que uma comunidade da
a sua propria histéria e aos elementos que considera essenciais para a continuidade de sua
identidade (Almeida ef al., 2023).

O tombamento, por sua vez, ¢ uma ferramenta juridica que tem por finalidade a prote¢ao
dos bens culturais que foram identificados como de relevante interesse para a sociedade. Esse
mecanismo de protecdo impede que esses bens sejam destruidos, modificados ou
descaracterizados sem a devida autoriza¢do dos 6rgdos competentes (Dutra; Porto, 2021). O
tombamento pode ser aplicado tanto a bens de natureza material quanto imaterial, e sua fungao
¢ garantir que esses elementos do patrimonio cultural permanegam preservados para as geragoes
futuras. O tombamento atua como uma barreira contra as pressdes sociais, econdomicas €
urbanisticas que possam ameagar a integridade dos bens culturais (Oliveira; Moreira, 2023).

O tombamento ndo ¢ apenas uma protecao fisica ou juridica do bem, mas também um
reconhecimento oficial de seu valor. Quando um bem ¢ tombado, ele passa a ser reconhecido
como um elemento de relevancia ndo s6 para a comunidade local, mas para a nagdo como um
todo. Esse reconhecimento ¢ essencial para a consolida¢do de uma politica de preservagao do
patrimoénio cultural, pois confere a esses bens uma visibilidade que reforca sua importancia para
aidentidade coletiva. O tombamento também facilita a alocagdo de recursos publicos e privados
para a sua conservacdo, criando um ambiente propicio para a continuidade desses bens no
tempo (Thies; Souza, 2021).

A fung¢do do tombamento também se estende ao entorno dos bens culturais, j4 que a
paisagem que os circunda € parte fundamental para a compreensdo do valor historico e
simbolico desses bens. A protecdo do entorno tem por objetivo preservar a ambiéncia e a relagao
visual entre o bem tombado e seu contexto imediato. Alteragdes significativas no entorno
podem prejudicar a integridade do bem e dificultar a sua compreensao no contexto cultural ao
qual pertence. O tombamento nao pode ser visto de forma isolada, mas deve ser compreendido
dentro de uma abordagem mais ampla de preservacdo que leve em consideracao as relagdes
entre o bem e seu entorno.

A memoria coletiva € o conjunto de lembrangas e experiéncias compartilhadas por um
grupo social que, ao longo do tempo, contribuem para a formagdo de sua identidade. O

patrimdnio cultural ¢ um dos principais veiculos para a materializagdo dessa memoria, pois ele
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representa fisicamente as narrativas e 0s acontecimentos que marcaram a trajetéria de uma
comunidade. Ao preservar o patrimdnio cultural, esta-se preservando, portanto, a memoria
coletiva, garantindo que os elementos que formam a identidade de um grupo permanegam vivos
e acessiveis. A relacdo entre patriménio, memoria coletiva e identidade ¢, portanto,
profundamente interligada, pois o primeiro serve como um elo tangivel entre o presente e o
passado (Tirello; Ferreira, 2021).

O tombamento de bens culturais materializa esse processo de preservagao da memoria
coletiva. Quando um bem ¢ tombado, ele se torna um simbolo de uma época, de uma tradi¢ao
ou de um acontecimento que foi significativo para uma comunidade. Esse reconhecimento
oficial fortalece o papel do patriménio como guardido da memdria coletiva, garantindo que o
bem continue a ser uma referéncia para a identidade de uma comunidade. O tombamento atua,
assim, como uma protecdo ndo s6 do patrimonio fisico, mas também dos significados e
narrativas associadas a ele, que sdo essenciais para a continuidade da memoria coletiva
(Guimaraes; Moura, 2023).

As transformagdes urbanas e as mudangas sociais podem, muitas vezes, ameagar a
integridade do patrimonio cultural e, consequentemente, da memoria coletiva. O crescimento
das cidades, a especulagdo imobilidria e a modernizag¢do das infraestruturas podem pressionar
pela destrui¢do ou descaracterizacao de bens culturais (Oliveira; Moreira, 2023). O tombamento
surge como um instrumento essencial para garantir que o patrimonio cultural e a memoria
coletiva sejam preservados diante das transformagdes urbanas. Assim, o tombamento nao
apenas protege o bem em si, mas também atua como um mecanismo de resisténcia contra as
pressdes que podem comprometer a continuidade da identidade de uma comunidade (Santos et
al., 2022).

A protecdo do patrimonio cultural é, portanto, uma forma de garantir que as geragdes
futuras tenham acesso a elementos que foram importantes para a formagao da identidade
coletiva de uma sociedade. Ao preservar os bens culturais, o tombamento assegura que a
memoria coletiva continue a ser transmitida e que as narrativas que moldaram uma comunidade
permanecam vivas. A relagdo entre patrimonio, memoria coletiva e identidade ¢, portanto,
fundamental para a compreensdo da importancia do tombamento como uma politica publica

voltada para a preservacao cultural.
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O IMPACTO DAS TRANSFORMACOES URBANAS NO ENTORNO DOS BENS
TOMBADOS

As transformagdes urbanas podem ter um impacto significativo no entorno de bens
tombados, afetando sua integridade e o contexto em que estdo inseridos. A expansdao das
cidades, a construcdo de novas infraestruturas e o crescimento populacional sdo alguns dos
fatores que pressionam o espaco urbano e, muitas vezes, colocam em risco a preservagao do
patrimonio cultural. Quando o entorno de um bem tombado ¢ alterado de maneira drastica, as
conexoes visuais e funcionais entre o bem e seu ambiente podem ser comprometidas. Isso pode
levar a descaracterizagdo do bem tombado, dificultando sua compreensdo e sua valorizagdo
como parte de um conjunto maior de significados histéricos e culturais (Thies; Souza, 2021).

A preservacdo do entorno de bens tombados € essencial para garantir que o patrimonio
cultural continue a ser compreendido e valorizado em seu contexto original. O entorno contribui
para a ambiéncia do bem tombado, fornecendo elementos que ajudam a compor sua historia e
seu valor simbolico. Quando o entorno ¢ alterado de forma significativa, o bem pode perder
parte de seu valor cultural, uma vez que o contexto em que ele se inseria passa a ndo mais
existir. Por isso, as politicas de preservagao do patrimonio precisam considerar nao apenas o
bem em si, mas também o espago ao seu redor, garantindo que o conjunto de elementos que
conferem valor ao bem tombado seja mantido (Oliveira; Guerber, 2023).

O impacto das transformagdes urbanas sobre o patrimdnio cultural ¢ particularmente
visivel em areas de grande valorizacdo imobilidria, onde a pressdo para o desenvolvimento pode
levar a demolicdo ou descaracterizagdo de bens culturais. Em muitos casos, os interesses
econdmicos entram em conflito com a necessidade de preservacao, gerando debates sobre o que
deve ser priorizado: o crescimento urbano ou a conservacao do patrimonio cultural. As cidades
em crescimento rapido enfrentam o desafio de equilibrar o desenvolvimento com a protegao
dos bens culturais, garantindo que o progresso ndo ocorra a custa da perda de elementos
essenciais para a identidade e a memoria coletiva de uma comunidade (Paiva; Gomes, 2024).

A legislacao voltada para a protecao do patrimonio cultural busca mitigar os efeitos das
transformagdes urbanas no entorno dos bens tombados, estabelecendo regras e diretrizes para
as intervengdes nas 4reas protegidas. Essas normativas visam garantir que qualquer
modificagdo no entorno seja feita de maneira a ndo comprometer a integridade do bem tombado
e seu valor cultural. O planejamento urbano integrado com a preservacao do patriménio ¢

fundamental para garantir que as cidades possam crescer e se modernizar sem destruir ou
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descaracterizar seu passado. Dessa forma, a protecdo do entorno ¢ vista como uma extensao da
protecao do proprio bem tombado, sendo essencial para a manutengdo de seu valor cultural.

As zonas de amortecimento consistem em areas delimitadas ao redor de patrimonios
naturais ou culturais protegidos, com o objetivo de controlar e minimizar os impactos que
possam comprometer a integridade desses espacos. A relevancia dessas zonas se da na criacao
de uma barreira fisica e regulamentar que protege o entorno imediato de bens tombados ou de
interesse ambiental, ao limitar intervencdes que poderiam afetar negativamente o equilibrio
estético, ecolodgico ou histérico. Essas dareas sdo fundamentais no planejamento urbano,
permitindo que os bens de valor cultural e ambiental se mantenham preservados, mesmo diante
de pressodes urbanisticas ou turisticas (Finger; Cella, 2020).

Ao serem implementadas, as zonas de amortecimento controlam fatores como a
densidade populacional, o tipo de edificagdes permitidas e o volume de atividades econdmicas
ao redor do bem protegido. Evitam que o crescimento desordenado ou intervencdes urbanas
inadequadas causem impactos visuais ou ambientais, preservando ndo apenas o bem em si, mas
também sua ambiéncia. Isso ¢ especialmente relevante em cidades onde a pressao por expansao
urbana ¢ alta, sendo necessario equilibrar desenvolvimento com preservagao. Em muitos casos,
essas zonas funcionam como reguladores de uso e ocupagdo do solo, prevenindo a degradagao
progressiva (Pereira, 2022).

Além de limitar impactos fisicos diretos, as zonas de amortecimento contribuem para a
conservacdo de valores intangiveis associados ao patrimonio. Aspectos como a paisagem
historica, as tradi¢des culturais ligadas ao local e a memoria coletiva podem ser afetados
negativamente por mudangas bruscas no entorno. A preservagao dessas areas ajuda a manter a
continuidade historica e cultural, protegendo nao apenas o patrimonio material, mas também a
relagdo simbolica que ele mantém com a comunidade local. As zonas de amortecimento
asseguram que o patrimonio continue cumprindo seu papel de referéncia identitaria para as

populagdes (Silva; Qualharini, 2021).

POLITICAS PUBLICAS DE GESTAO DE VIZINHANCA DE BENS TOMBADOS
Politicas publicas especificas para a gestdo das areas de vizinhanga de bens tombados
sdo necessarias para garantir que o patrimonio cultural e ambiental seja protegido de forma
adequada. Essas politicas envolvem a criagdo de normas e diretrizes que regulam o uso do solo,
a construgdo civil e a preservacdo ambiental nas proximidades de bens protegidos. Ao

estabelecerem parametros claros, essas politicas ajudam a evitar que intervencdes inadequadas
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comprometam a integridade dos bens tombados, assegurando que o desenvolvimento urbano
ocorra de forma compativel com a preservagdo do patrimonio (Forte; Sanjad, 2020).

Essas politicas sao geralmente implementadas por meio de legislacdes especificas,
planos diretores municipais € zoneamentos urbanos. Elas determinam, por exemplo, quais tipos
de constru¢des podem ser realizadas nas areas de vizinhanga e sob quais condi¢des, garantindo
que novas edificagdes respeitem o contexto historico ou natural do bem tombado. A
regulamenta¢do do uso do solo também impede que atividades poluentes ou de grande impacto
ambiental sejam estabelecidas nessas areas, preservando assim o equilibrio ecologico e cultural
do local. A aplicagdo dessas politicas depende de uma articulagdo entre diferentes esferas de
governo e 6rgaos especializados, como o [IPHAN no Brasil (Dantas et al., 2021).

Além das diretrizes para a ocupacao fisica, as politicas publicas de gestdo de vizinhanga
de bens tombados também envolvem a cria¢do de incentivos para a preservagdo. Programas de
revitalizagdo urbana, subsidios para a restauracdo de imoveis histéricos e incentivos fiscais para
proprietarios que conservam seus bens de acordo com as normas podem ser implementados
como parte dessas politicas. Essas medidas visam ndo apenas proteger o patriménio, mas
também incentivar a valorizagao econdmica e cultural das areas tombadas, promovendo seu uso
sustentavel e a integragdo com o tecido urbano (Macedo, 2023).

Além da participagdo direta nas decisdes, a educacdo patrimonial ¢ uma estratégia
essencial para sensibilizar a comunidade quanto a importancia de proteger e valorizar o
patrimOnio. Através de programas educativos, campanhas de conscientizacdo e atividades
culturais, a populacdo pode ser informada sobre o valor historico, cultural e ambiental dos bens
tombados e da area de vizinhanga. Essas agdes visam criar uma cultura de preservagao, onde os
moradores se reconhecem como guardides do patrimonio, agindo de maneira proativa na sua
conservagdo. A educagdo patrimonial deve ser continua e incluir diferentes grupos etéarios e
sociais, desde criangas até adultos (Villela; Zeoti, 2021).

A integracdo da comunidade no processo de preservacao também fortalece o senso de
pertencimento e identidade local. Quando as pessoas compreendem a importancia do
patrimdnio para a histdria e a cultura do lugar onde vivem, elas passam a ter uma relagdo mais
afetiva com esses bens, o que resulta em maior engajamento nas agdes de preservacdo. A
realizagdo de eventos culturais e artisticos que envolvam a comunidade, como festivais, feiras
e exposicoes, também pode ser uma forma eficaz de promover a valorizagdo do patriménio e

fortalecer os lagos entre a populacdo e o ambiente urbano (Luz et al., 2024).
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A participagdo comunitaria e a educagdo patrimonial sdo, portanto, estratégias que nao
apenas refor¢cam a preservagao dos bens tombados e de suas areas de vizinhanga, mas também
promovem o desenvolvimento sustentavel e inclusivo. Ao envolver a populagdo local de
maneira ativa e consciente, cria-se um ciclo virtuoso onde a preservagao do patrimonio cultural
e ambiental se torna uma prioridade compartilhada por todos, assegurando que as futuras
geracdes possam também usufruir desses recursos.

DESAFIOS CONTEMPORANEOS NA PROTECAO DO PATRIMONIO TOMBADO

Um dos maiores desafios na preservacdo de areas tombadas ¢ a gentrificacdo, que
consiste na substituicao da populacdo original de uma area, geralmente de baixa renda, por uma
de maior poder aquisitivo, resultado de investimentos e melhorias nas infraestruturas. Esse
processo ¢ muitas vezes desencadeado pela valorizagao imobiliaria, que, ao tornar a area mais
atraente economicamente, impulsiona a especulagdo (Forte; Sanjad, 2020). Nas regides
historicas, essa tendéncia pode ser particularmente prejudicial, pois afeta diretamente o tecido
social que contribui para a autenticidade e o valor cultural do local. A saida dos residentes
originais enfraquece a conexdo comunitdria com o patrimonio, alterando a identidade do lugar
(Dantas, 2020).

A especulacdo imobiliaria, por sua vez, contribui para o aumento dos pregos das
propriedades, o que torna dificil para os antigos residentes e até mesmo para as pequenas
empresas culturais permanecerem na area. Isso resulta na transformacgao das fun¢des urbanas
do espaco, com a proliferagdo de empreendimentos comerciais de alto padrdo que nem sempre
respeitam as caracteristicas historicas do local (Silva; Qualharini, 2021). Embora o patrimonio
arquitetonico possa ser mantido, muitas vezes a esséncia cultural e a relagdo da comunidade
com o espaco sdao diluidas. Esse fendmeno prejudica a continuidade da funcdo social do
patrimdnio tombado, que ndo se restringe ao edificio, mas engloba a vivéncia e a memoria
coletiva (Finger; Cella, 2020).

O turismo massificado, impulsionado pela gentrificacdo e pela valorizagdo das areas
tombadas, também representa um problema significativo. O aumento no fluxo de visitantes
pode gerar impactos estruturais e ambientais negativos, a0 mesmo tempo em que transforma os
espagos em cenarios para o consumo turistico. Em muitos casos, a busca por lucro supera a
preocupacdo com a preservacao, o que leva a descaracterizagdo dos lugares historicos,
comprometendo sua integridade fisica e simbdlica. A conversdao de imoveis antigos em hotéis

e restaurantes, por exemplo, ¢ um sintoma comum desse processo (Dutra; Porto, 2021).
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O fendmeno da gentrificagdo ¢ frequentemente acompanhado pela desconsideragao das
vozes da comunidade local nos processos de tomada de decisdo sobre a gestdo do patrimonio.
A pressao por mudangas rapidas, que atendem as demandas do mercado imobiliario, tende a
marginalizar aqueles que historicamente mantém uma relagdo afetiva com o lugar. A auséncia
de politicas inclusivas que conciliem a conservacao patrimonial com o direito a cidade para
todos intensifica os conflitos sociais, transformando os centros historicos em espagos elitizados
e excludentes (Seixas; Mog, 2023).

Para mitigar os efeitos da gentrificagdo e da especulagao imobilidria em areas historicas,
¢ necessario um planejamento urbano que promova um equilibrio entre desenvolvimento e
preservagdo. Politicas publicas devem garantir a revitalizagdo dessas areas levando em
consideragdo as necessidades da populacao local, valorizando a diversidade cultural e
assegurando a permanéncia de seus habitantes. A implementagdo de mecanismos regulatdrios
que limitem a especulacdo e promovam a habitagdo social pode ser uma estratégia eficaz para
conter os danos causados por esses processos.

A integracdo entre desenvolvimento urbano e preservagdo cultural ¢ um desafio
constante na gestdo do patriménio tombado, uma vez que a urbanizagdo crescente
frequentemente entra em conflito com os esforcos de conservagdo. As cidades, ao evoluirem e
se expandirem, impdem novas demandas sobre o uso do solo, transporte e infraestrutura, o que
pode gerar pressdes sobre areas historicas. A preservacdo de bens culturais requer uma
abordagem que considere a importincia do desenvolvimento urbano, mas que também proteja
os valores historicos e simbdlicos do patrimdnio. A busca por esse equilibrio ¢ um dos grandes
desafios contemporaneos (Oliveira; Moreira, 2023).

A compatibilizacdo entre o crescimento urbano e a preservacao do patrimonio passa,
necessariamente, por um planejamento urbano sustentavel, que considere tanto a modernizagao
das cidades quanto a necessidade de preservar seus tracos historicos. Esse processo envolve a
criacdo de diretrizes que garantam que a urbanizagao respeite os limites das areas tombadas e
suas zonas de amortecimento. Sem essa preocupagdo, o risco de intervencdes urbanas que
comprometam a integridade do patrimonio, seja pela constru¢ao de edificios que destoam da
paisagem historica ou pela modificagdo de espagos publicos tradicionais, ¢ elevado (Tirello;
Ferreira, 2021).

A participagdo ativa da comunidade local e de especialistas em preservacao também ¢
fundamental para a conciliagdo entre desenvolvimento urbano e preservagdo cultural. As

politicas publicas voltadas a preservagdo precisam ser desenvolvidas em conjunto com a
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sociedade civil, garantindo que as decisdes sobre intervengdes em areas historicas reflitam o
desejo coletivo de preservacdo. Isso implica em processos participativos, onde os habitantes
das areas tombadas tenham voz e influéncia nas decisdes que afetam o seu entorno. A presenca
de institui¢des culturais e o incentivo a atividades artisticas ¢ educacionais também contribuem
para a vitalidade das areas tombadas.

A sustentabilidade tornou-se um principio essencial na gestdo do patriménio tombado,
dado o impacto das mudangas climaticas e o esgotamento de recursos naturais. A preservagao
de bens culturais enfrenta desafios ambientais, como a deterioracdo de materiais devido a
condi¢cdes climaticas extremas e a escassez de recursos para a manutencao adequada. A gestao
do patrimonio cultural precisa incorporar praticas sustentaveis, que garantam a preservacao a
longo prazo e que minimizem os impactos ambientais. Isso envolve a ado¢do de tecnologias
que otimizem a conservagao, o uso eficiente de energia e a reducdo de emissdes de carbono
(Santos et al., 2022).

A integracdo de inovagdes tecnologicas na preservagdo do patrimdnio tem
proporcionado novas ferramentas para monitorar e conservar esses bens de forma mais eficaz.
O uso de técnicas avangadas, como a digitalizagdo 3D e o monitoramento por sensores, permite
que se tenha um controle mais preciso sobre as condigdes dos monumentos e edificios historicos
(Guimaraes; Moura, 2023). Essas tecnologias facilitam a identificagdo precoce de danos
estruturais e a aplicacao de medidas corretivas antes que ocorram deterioracoes irreversiveis. A
digitalizacao, além disso, possibilita a criacdo de réplicas digitais que podem ser utilizadas para
estudos e simulagdes, sem a necessidade de intervencao direta nas estruturas fisicas (Oliveira;
Guerber, 2023).

Em vez de construir novos prédios que consomem grande quantidade de recursos, a
adaptacdo de edificios antigos para novas fung¢des permite preservar o valor historico e ao
mesmo tempo atender a necessidades contemporaneas. Isso reduz o desperdicio de materiais e
promove um ciclo de vida mais longo para as constru¢des, mantendo seu papel ativo na vida
urbana. Essa abordagem também contribui para a redugdo da pegada de carbono associada ao
processo de constru¢do, uma vez que minimiza o uso de recursos naturais ¢ a geracao de
residuos (Finger; Cella, 2020).

A gestdo do patrimdnio cultural também pode se beneficiar da adocdo de energias
renovaveis, como a instalacdo de painéis solares em edificios historicos, desde que essa
implementagao seja feita de forma discreta e sem comprometer o valor estético do bem. O uso

de tecnologias limpas e eficientes contribui para a redugdo dos custos operacionais dos
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edificios, a0 mesmo tempo em que fortalece o compromisso com a sustentabilidade. Programas
de eficiéncia energética em areas patrimoniais podem ser integrados a politicas de preservagao,
garantindo que a conservacao do passado esteja alinhada com os objetivos ambientais do

presente.

PROTECAO DE AREAS DE VIZINHANCA DE BENS TOMBADOS

As zonas de amortecimento sdo areas ao redor de bens tombados que, embora nao sejam
necessariamente protegidas com o mesmo rigor que o proprio bem, recebem um tratamento
especial para evitar que alteragdes urbanas comprometam a integridade do patrimonio. Essas
zonas funcionam como uma espécie de "cinturdo de prote¢do", onde o controle sobre
intervengOes urbanisticas e arquitetonicas € intensificado. A ideia € manter o equilibrio entre o
bem cultural e seu entorno, preservando as condigdes visuais, paisagisticas e funcionais que
permitem a apreciacao plena do bem. As zonas de amortecimento atuam como uma extensao
da protecao patrimonial, garantindo que o bem tombado nao seja isolado ou descontextualizado
por transformacdes urbanas (Silva; Qualharini, 2021).

A delimitacao dessas zonas de amortecimento envolve um estudo detalhado sobre o bem
tombado, suas caracteristicas, ¢ a relagdo que ele mantém com o espaco ao seu redor. Nao se
trata apenas de proteger o que esta imediatamente ao lado do bem, mas de entender como ele
dialoga com a paisagem urbana mais ampla. Esse estudo deve considerar fatores como a
visibilidade do bem, a harmonia entre a edificacdo e o entorno, e a preservacdo de aspectos
simbdlicos ou historicos que conectam o bem ao seu contexto. Para Dantas (ef al., 2021), as
zonas de amortecimento sdo essenciais para a manutencao da autenticidade e da integridade dos
bens tombados, garantindo que eles permanecam inseridos em um ambiente que valorize suas
qualidades patrimoniais.

As normas de intervencdo em zonas de amortecimento variam de acordo com o grau de
protecao que o bem tombado necessita e a natureza das transformagdes urbanas que ocorrem
na area. Em muitos casos, as legislagdes locais ou nacionais estabelecem diretrizes especificas
para construgdes, reformas e uso do solo nessas zonas, visando minimizar o impacto visual e
funcional das intervengdes (Silva; Qualharini, 2021). Essas normas podem impor limitagcdes de
altura para novas construcdes, restrigdes quanto ao uso de determinados materiais e cores, e até
mesmo proibicdes de determinadas atividades econdmicas que possam causar ruidos ou

poluicdo visual. Esse controle rigoroso garante que o patrimonio cultural continue a ser o
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elemento central da paisagem, preservando sua relevancia histérica e simbolica (Villela; Zeoti,
2021).

A relevancia das zonas de amortecimento na protecdo patrimonial também estd
relacionada a educagao e conscientizacao da populagdo local. Ao definir e proteger essas areas,
cria-se um espaco de didlogo entre o poder publico, a sociedade civil e os proprietarios de
imoéveis situados no entorno do bem tombado. O reconhecimento de que essas zonas tém valor
cultural e simbdlico promove uma maior valorizagdo do patrimonio entre os cidadaos, que
passam a perceber a importancia de viver ou trabalhar em areas proximas a bens tombados. A
protecdo dessas areas contribui para o desenvolvimento de um turismo cultural responsavel,
que respeita e valoriza a integridade do patriménio (Nito, 2023).

As zonas de amortecimento, portanto, sao mais do que uma delimitagdao técnica no
entorno de bens tombados; elas representam uma estratégia de gestdo do espago urbano que
visa equilibrar a necessidade de desenvolvimento das cidades com a preservacao do patrimonio
cultural. Essa gestdo integrada requer uma articulacdo constante entre diferentes esferas de
governo, urbanistas, arquitetos, historiadores e a propria comunidade, de modo que o
desenvolvimento urbano e a conservagdo do patrimoénio caminhem juntos. A criagdo e
manuten¢do de zonas de amortecimento sdo, assim, uma medida fundamental para assegurar
que as transformacdes urbanas ocorram de maneira compativel com a preservacao dos valores
culturais que os bens tombados representam.

A relagdo entre urbanismo e patrimdnio cultural ¢ marcada por uma forte
interdisciplinaridade, j& que ambas as 4reas buscam, de formas diferentes, organizar e regular
0 espaco urbano de maneira a atender aos interesses coletivos. O urbanismo tem como foco
principal o planejamento e a organizagdo das cidades, buscando conciliar as necessidades de
crescimento urbano com a qualidade de vida dos cidadaos. J4 o campo do patrimonio cultural
tem como objetivo a preservacdo de bens de valor historico, artistico e cultural, garantindo que
esses bens permanecam integrados ao tecido urbano sem perder sua autenticidade. Quando
essas duas areas se articulam, surge uma abordagem mais equilibrada de planejamento urbano,
em que o crescimento das cidades ¢ compatibilizado com a protecdo e valorizagdo do
patrimdnio (Dantas, 2020).

Um dos principais desafios dessa interdisciplinaridade € encontrar solu¢des urbanisticas
que respeitem a integridade dos bens tombados e de seus entornos, a0 mesmo tempo em que se
atende as demandas por modernizacao e infraestrutura das cidades. O urbanismo, por natureza,

lida com questdes de crescimento populacional, mobilidade, habitacdo e economia, que
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frequentemente entram em conflito com a preservagdo do patrimonio cultural. A integracao
dessas duas disciplinas pode resultar em projetos mais sustentaveis e harmoniosos, onde o
desenvolvimento urbano nao ocorre em detrimento do patriménio, mas sim como parte de uma
estratégia que reconhece e valoriza a histdria e a cultura locais (Almeida ef al., 2023).

A interdisciplinaridade entre urbanismo e patrimdnio cultural também ¢ fundamental
para a criagdo de politicas publicas de preservagdo que sejam eficazes e aplicaveis. Isso envolve,
por exemplo, a incorporacdo de diretrizes patrimoniais nos planos diretores das cidades,
garantindo que o planejamento urbano leve em consideragao a existéncia de bens tombados e
suas zonas de amortecimento. A criacdo de mecanismos de incentivo, como isencoes fiscais ou
beneficios para proprietarios de iméveis em areas protegidas, pode ser uma forma de garantir
que as préaticas de preservagdo se tornem vidveis em contextos urbanos dinamicos. O didlogo
entre urbanismo e patrimoénio cultural contribui para a formulacdo de estratégias de
desenvolvimento que respeitem o passado, mas que também estejam atentas as necessidades do
futuro (Thies; Souza, 2021).

A cooperacao entre urbanistas e especialistas em patrimonio cultural também tem como
consequéncia a elaboracdo de projetos urbanos que valorizam o patriménio cultural como um
ativo para o desenvolvimento das cidades. Em vez de serem vistos como obstaculos ao
crescimento urbano, os bens tombados podem ser incorporados como elementos centrais de
projetos de requalificacdo urbana. A recuperagdo de areas degradadas, por exemplo, pode ser
feita em torno de bens patrimoniais, criando novos espacos de convivéncia que integrem o
passado e o presente da cidade. Essa abordagem valoriza o patrimdnio como parte da identidade
urbana, a0 mesmo tempo em que atende as demandas por modernizacdo e infraestrutura
(Guimaraes; Moura, 2023).

O sucesso dessa interdisciplinaridade depende, portanto, de um didlogo constante entre
urbanistas, arquitetos, historiadores e gestores publicos, que devem trabalhar juntos para
encontrar solugdes que integrem as demandas urbanisticas com a necessidade de preservagao
do patrimoénio cultural. O planejamento urbano ndo pode ser visto apenas como uma questao
técnica, mas também como uma oportunidade de criar cidades que reflitam sua histéria e
cultura, respeitando os bens tombados e suas areas de vizinhancga. A articulag@o entre urbanismo
e patrimonio cultural pode contribuir para a criacdo de cidades mais justas, inclusivas e
culturalmente ricas, onde o passado e o futuro coexistem de maneira equilibrada.

A paisagem ¢ vista como um elemento dinamico, em constante transformagdo, que

reflete as interagdes sociais, culturais e economicas de uma determinada sociedade ao longo do
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tempo. A conservacdo de bens tombados ndo pode ser realizada de forma isolada, mas deve
levar em consideragdo a paisagem em que o bem estd inserido. A paisagem ao redor de um bem
tombado ¢ parte integrante de sua significancia cultural e histérica, contribuindo para a forma
como o bem ¢ percebido e valorizado. As teorias de paisagem enfatizam que o entorno de um
bem tombado ndo se limita apenas ao aspecto visual, mas envolve também questdes sensoriais
e simbolicas (Thies; Souza, 2021).

A forma como um bem ¢ percebido pelos cidadaos depende de sua inser¢ao no ambiente
urbano, das conexdes visuais que ele estabelece com o espaco ao redor e dos significados
culturais atribuidos a essa relagdo. A conservacdo do entorno, portanto, visa preservar nao
apenas a integridade fisica do bem tombado, mas também as interacdes sensoriais que ele
proporciona. A percepcao do entorno ¢ uma ferramenta essencial para garantir que o patrimonio
cultural continue a ser apreciado de forma plena, integrando-o as experiéncias cotidianas dos
individuos que circulam por essas areas (Paiva; Gomes, 2024).

A percepcdo da paisagem em torno de bens tombados também esta diretamente
relacionada ao turismo cultural, uma vez que a experiéncia do visitante ¢ profundamente
influenciada pela maneira como o bem se insere no ambiente urbano. Um entorno bem
preservado pode aumentar o valor de um bem tombado como atragao turistica, proporcionando
uma experiéncia mais auténtica e rica para os visitantes. A descaracterizacao do entorno pode
gerar uma percep¢do de isolamento do bem tombado, descontextualizando-o de seu valor
historico e cultural original. Assim, as teorias de paisagem fornecem uma base conceitual para
a gestdo do turismo em 4areas patrimoniais, assegurando que o desenvolvimento turistico seja

compativel com a preservagdao do ambiente.

CONSIDERACOES FINAIS

A preservagdo do patrimonio historico e cultural, especialmente os bens tombados,
apresenta desafios significativos no contexto urbano contemporaneo, onde a coexisténcia entre
desenvolvimento e preservagdo se torna um campo de tensoes constantes. No estudo de "Entre
Muros e Memorias: Estratégias e Desafios para a Protecao de Vizinhanca dos Bens Tombados",
emergem questdoes fundamentais sobre a necessidade de se encontrar um equilibrio entre o
crescimento das cidades e a conservacao de espagos e construcdes que detém valor historico e
cultural. A pesquisa revela que, ao redor dos bens tombados, hd uma camada importante de
memoria coletiva que se reflete ndo apenas na preservagdao do bem em si, mas também no

entorno, que compde uma parte essencial desse tecido urbano.
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Os desafios para proteger a vizinhanga de bens tombados sdo multiplos e complexos.
Um dos principais obstaculos estd relacionado a pressdo do mercado imobilidrio e as
transformagdes urbanas aceleradas que frequentemente resultam na descaracterizacao dos
espagos circundantes desses bens. A valorizagdo dos terrenos proximos aos monumentos
historicos pode incentivar a verticalizacdo e o uso intensivo do solo, o que impacta diretamente
a integridade do patrimonio. Tais dindmicas de especulagdo imobilidria e falta de
regulamentac¢do eficaz agravam o risco de perda de identidade cultural nessas areas.

Estratégias de gestao compartilhada entre o poder publico, a sociedade civil e o setor
privado aparecem como uma proposta viavel para enfrentar esses desafios. A participacao ativa
da comunidade local, aliada a aplicagdo de politicas urbanas mais rigidas e direcionadas a
protecao de areas historicas, pode contribuir para a criagdo de um ambiente de cooperagdo que
favoreca a preservagdo. Essas agdes incluem ndo apenas a manutencdo fisica dos bens
tombados, mas também a valorizacdo das paisagens urbanas que os cercam, garantindo a
harmonia estética e funcional do local.

A tecnologia também surge como uma aliada na protecio dos bens tombados e de suas
vizinhangas. O uso de ferramentas de mapeamento digital, drones para monitoramento e
softwares de simulacdo para avaliar os impactos das novas construgdes nas areas histéricas sao
algumas das solugdes contemporaneas que podem ser incorporadas nas estratégias de
preservacao. Essas inovacdes permitem maior precisao na tomada de decisdes e garantem que
os impactos potenciais sejam minimizados, mantendo a integridade dos espacos tombados.

E importante considerar que a protegdo da vizinhanga dos bens tombados requer uma
abordagem multidisciplinar, que envolva aspectos legais, urbanisticos, sociais € econdmicos. A
integracdo de diferentes areas do conhecimento e a colaboragdo entre diversos atores sdo
fundamentais para que os desafios possam ser superados de maneira eficaz e sustentavel. A
preservacao de memorias e identidades que se encontram "entre muros" ndo deve ser vista como
uma tarefa isolada, mas sim como um esfor¢o continuo e colaborativo que busca harmonizar a
histéria com o presente.

A pesquisa finaliza destacando que a preservacdo dos bens tombados e de suas
vizinhangas ¢ uma responsabilidade coletiva que deve ser incorporada no planejamento urbano
das cidades. O respeito a memoéria e a identidade local ndo € incompativel com o
desenvolvimento, mas exige uma abordagem consciente e estratégica que privilegie o

patriménio como um bem comum, capaz de fortalecer as relagdes sociais e culturais dentro do
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ambiente urbano. A manutencdo desses espagos histdricos, portanto, se apresenta como um

componente essencial para a construgdo de cidades mais inclusivas e culturalmente ricas.
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